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A Urbanismus

Soucasny urbanisticky celek sidlité Pisnice je smutnym ukazem prodeje celého sousedstvi
do rukou soukromého developera i s najemniky. V souc€asnosti zde nic nebrani zapoceti
prvniho procesu gentrifikace modernistického sidlisté v Ceské republice. Jinymi slovy, je
evidentni, Ze developer CIB chce sidlisté prfestavét na luxusnéjsi a atraktivnéjSi bydleni a tim
dokonat najemnickou proménu, kterou odstartoval bezprecedentnim zvySovanim najmu
starousedlikim v minulych letech. Dlouhodobym cilem CIB pak pravdépodobné bude byty
prodat movitym osobam do osobniho vlastnictvi. Podle téchto skuteCnosti se také fidi
navrhy, které najati architekti zpracovali. Mozna i z tohoto divodu jsou nékteré navrhy v
nesouladu s pfipravovanym Metropolitnim planem, ktery by paradoxné sidlisté a jeho park
ve volné zastavbé vice ochranil.

Na zakladé téchto zjisténi pfedkladame nasledujici pfipominky:

A.1 Likvidace a rezignace na citlivé doplnéni modernistické koncepce
lokality

Prostorova struktura sidlisté se s navrhem zasadné méni, pfiCemz tyto promény jsou
navrhovany tak, aby vytvarely funkéni vztahy spiSe s prostorem nového namésti, kde se
spojuje ulice Libudska a V Luzich. To samo o sobé lze povazovat za hlavni chybné
vychodisko studie — navrzena struktura je vuc¢i soucasné zastavbé kolem ulice LibuSska
nékolikanasobné pfehusténa.. Podobné jako v pfipadech jinych nedavnych tzemnich studii,
jsou v lokalité sidlisté Pisnice navrhovany nepfiméfené kody miry vyuzZiti uzemi. Konkrétné
jde napfiklad o bloky B221 a A104 s kddem SV-S, ktery dovoluje zastavéni stavebniho bloku
az do miry 100 %, ¢&i blok A103 s kédem miry vyuZiti uzemi SV-F a az 60% mozZnou
zastavitelnosti. To je z nasSeho pohledu nepfijatelné predevSim kvdli nerespektovani
charakteru lokality, a to nehledé na budouci stavbu zdej8i stanice metra D. Takové budovy
(ien blok B221 ma podle navrhu pojmout pfes 585 pracujicich) vystavi feSené uzemi
enormni dopravni a environmentalni zatézi a svoji extenzivitou patfi spiSe do lokalit blize
centru mésta.

Zadame proto, aby zminéné kédy miry vyuziti Gzemi a s nimi svazané koeficienty
definované tzemnim planem pro stavebni bloky B103, B104 a B221 byly redukovany
do miry, ktera je pro danou lokalitu pfihodnéjsi (napf. kéd G nebo H), tedy, aby studie
alespon castecné respektovala soucasny charater lokality a nepodbizela se logice
maximalniho zastavéni ploch.

A.2 Blok B221 jako zbyteCna prostorova bariéra — moznost propojeni
parku a nameésti
V sou€asném navrhu vytvari stavebni blok B 221 z hlediska stavajiciho sidlisté zbytecnou

bariéru mezi parkem a naméstim. Funk&ni zelené propojeni parku s naméstim by pfitom
mohlo pomoci lépe odvétrat toto v budoucnosti velmi husté vyuzivané misto s intenzivni



automobilovou dopravou. Navic by zde mohla vzniknout rekreaéni a funkéni vazba mezi
prostorem nameésti, arealem SAPA, centralnim parkem a Modfanskou rokli.

V souladu s predchozi pripominkou A.1 proto pozadujeme, aby regulativ pro stavajici
stavebni plochu omezil zastavitelnost bloku B221 pouze na jeho jizni polovinu, tak
aby v jeho severni poloviné vznikl nezastavény verejny prostor navazujici na centralni
park s dostate€énou kapacitou pro vytvoreni uli€niho prostranstvi s parkovou tpravou.

A.3 ZahusStovani sidlisté novou zastavbou a pristavbami obytnych
jednotek panelovych bloku

| pfes spiSe negativni vztah vefejnosti k zahustovani sidlisté, jenz se projevil v ramci
prochazky po lokalité béhem vytvareni analytickych podkladd, neni tento pozadavek
respektovan. Zjisténi z participativni vychazky navic pfedstavuji pouze jednu stranu kusych
tvrzeni (viz s. 58 Analytické zpravy - A), bez hlubSiho analytického osvétleni pavodu a
vztahu jednotlivych zjiSténi, coz je z hlediska princip Manualu participace (IPR 2017) zcela
v nesouladu s dobrou praxi planovani s ob&any.

Zahustovani lokality se pak tyka predevsim stavebniho bloku B214, kde ma vzniknout nova
izolovana 2-5 podlazni budova obCanského vybaveni. Pro¢ by méla v parku vzniknout takto
vysoka budova, je obhajeno pouze konstatovanim, ze blok B214 ma ,protilehle blokové
navazovat“na blok B202 (Navrh k projednani - C, s. 52).

Zahusténi pristavbou k panelovym objektim se pak tyka blok( B203, B205 a B213. Které
svou vySkou 8NP a 12NP vytvofi v prostoru vychodniho konce sidlisté stisnény a
neproslunény koridor pro pfechod do pfehusténé zastavby novych budov kolem stanice
metra.

Pozadujeme, aby bylo pfihlédnuto k verejnym proklamacim zastupci mésta (prvni
naméstek primatora Petr Hlavacek, reditel IPR Ondiej Bohac), podle kterych ma byt
pfi vytvareni soué¢asnych tzemnich studii pfihlizeno i k tomu, zda je studie v souladu
s navrhem Metropolitniho planu hlavniho mésta Prahy. V tomto pfripadé tomu tak neni,
i pres to, Zze je v navrhu studie uvedena kapitola s nazvem Porovndni s Metropolitnim
planem (Navrh k projednani - C, s. 64-68).

Zasadni nesoulad s principy zastavitelnosti tzv. parku ve volné zastavbé (¢l. 94,
Textové €asti vyroku MPP), ve studii ziistava zamlen a nebyl vefejné deklarovan ani
na projednani 15. 11. 2019 v CAMP. Proto zadame, aby byly navrzené pristavby
soucasnych budov z uzemni studie bez nahrady vynaty, nebo aby bylo Eiselné
dokazano, ze jejich ,rozSireny pudorys“ neprekroci 20 % celkové plochy budovy
(soubézné je pak treba vyjasnit, co je uvazovano celkem budovy, ze které je mozno
20% navySeni spocitat — jedna se o dilatované panelové sekce, nebo celé L-bloky?).

U stavebniho bloku B214 pozadujeme, aby vyskova regulace budovy nepresahovala
2-3 NP a budova byla vyélenéna vyhradné pro obéanskou vybavenost.



A.4 ZastfeSena parkovaci stani a parkovaci dim

Navrh studie navrhuje, pro prazské poméry bezprecedentni, rozsifeni parkovacich kapacit
formou zastfeSenych stani v parteru budov a zbudovani 3 podlaznich nadzemnich garazi
pro 120 automobil(l v lokalité.

Takovéto navySovani parkovacich kapacit o stovky mist povazujeme za zbyte€né, zejména
pokud je soucasti navrhu zarovefi P+R parkovisté s dalSimi stovkami parkovacich stani
(B106 - 500 stani, rezerva v B107 v tabulce v pfiloze €. 1 chybi). Hrozi nebezpedi, ze se z
vnitfnich lokalit sidlist€ stane jen dalSi alternativni P+R parkovi$té pro auta dojizdéjici z
prazskych predmésti.

Pozadujeme proto, aby parkovaci kapacity uvnitr sidlisté byly navyseny maximalné o
10 % oproti stavajicimu stavu a vSechna ostatni navrhovana stani a garaze uvnitf
sidlisté byla zruSsena, nebot’ v dlouhodobém horizontu povedou pouze k zatizeni
lokality zbytnym provozem a emisemi a také ke znehodnoceni verejného prostoru
modernistického celku.

A.5 Zastavba v krajinném rozhrani

V krajinném rozhrani zapadné od ulice Libusské je v souéasném UP plocha NL/SV-C, tedy
louky a pastviny s Uzemni rezervou na SV-C v jizni ¢asti. Studie poukazuje na to, Ze takto
umisténa Uzemni rezerva je v rozporu se ZUR HMP a i konceptem Metropolitniho planu,
zejména kvuli tomu, Ze by vytvofila enklavovitou zastavbu. Metropolitni plan zde ponechava
krajinné rozhrani bez zastavby, tuto Uzemni rezervu bez nahrady rusi.

Studie danou uzemni rezervu transformuje na zastavbu na severu staré Pisnice. S rozporem
s Metropolitnim planem se studie prakticky nevypofadala, zejména nezd(vodnhuje, pro¢
uzemni rezervu nerusi, ale transformuje. Dle sdéleni architekta na vefejném projednani v
CAMPu 15. 11. jsou zde navrzena 3-4 NP jako mezistupen mezi vesnickou a sidlistni
Pisnici, coz ale pfi oddéleni krajinnym rozhrani nepovazujeme za dobfe odivodnéné.

V prostoru sou€asné uzemni rezervy existuje zhruba dva roky stary zamér developera
PELTI, ktery zde i vlastni pozemky. O jeho zaméru Pisnicka alej se studie v navrhové ani
analytické ¢asti ani jednou nezmiriuje.

Pozadujeme proto do textové casti studie doplnit odivodnéni transformace uzemni
rezervy v enklavé mezi Pisnici a sidliStém Pisnice zejména vzhledem ke konceptu
Metropolitniho planu, odivodnéni navrhované podlaznosti a vyporadani se stavajicim
zamérem Pisnicka ale;j.

B Automobilova doprava

B.1 Navrhujeme, aby byla severo-jizni komunikace navazujici na ulici Vyletni
preruSena v zapadni ¢asti bloku B221, pripadné aby byla realizovana jako parkova
cesta uréena vyhradné pro bezmotorovou dopravu.


http://www.pisnickaalej.cz/web/

Navrh je v souladu s poZadavkem v pfipomince A.2 na propojeni parku P201 k ulici LibuSské
a zmensSeni bloku B221, v pfipadé zachovani rozsahu verejného prostranstvi by komunikace
nevhodné protinala park a znehodnocovala jej. | v pfipadé, Ze by na zmen3eni bloku B221
nedoslo, je tato Uprava odldvodnéna tim, Ze alespon c¢aste¢né zmensuje bariéru, kterou
komunikace mezi parkem a naméstim vytvati. Uprava je v souladu s urbanistickym pojetim
sidlisté a koriguje neorganické vlamovani blokové struktury do modernistické zastavby, ke
kterému ve studii dochazi. Soucasné je ovSem zadouci zachovat (obousmérny) prijezd pro
bezmotorovou dopravu, viz pfipominka k cyklistické dopravé D.3.10.

B.2 Navrhujeme fesit propojeni ulic V Luzich a Milova pouze jako bezmotorové, nikoliv
jako novou silnici pro motorova vozidla. V pfripadé, ze by tato automobilova spojka
vznikla, pozadujeme fFeSeni paterni celoméstské cyklotrasy formou oddélené
cyklostezky v pfidruzeném prostoru v souladu s Celoméstskymi standardy cyklotras
(viz také ¢ast D Cyklisticka doprava).

Zfizenim prijezdu by zde dochazelo k zavlékani tranzitni automobilové dopravy do doposud
relativné klidnych ulic. Tato spojka by po dostavbé obchvatu Kunratic slouzila jako hlavni
pfivadé¢ z celé oblasti do centra mésta, coz je pro prostfedi v této ulici zcela nezadouci.
Navrh je velmi problematicky také vzhledem k existenci patefni celoméstské cyklotrasy A21
vedené stejnym profilem, ktera by s ohledem na pfedpokladany provoz méla byt vedena
formou oddélené cyklostezky — s &imz uvazované varianty zaméru nepocitaji.

C Vefrejna doprava

C.1 Manipulaéni tramvajova trat Novodvorska - Depo Pisnice

Jakkoliv to prfekracuje zadani a téZz plosny rozsah studie, navrhujeme do studie doplnit
alespori ramcové provéfeni vyhledového trasovani tramvajové trati pfiblizné od kfiZovatky
ulic Novodvorska a Meteorologicka jihovychodnim smérem ke stanici metra Depo Pisnice. ,
Cilem je umoznit vyhledové zfizeni tramvajové trati od kone¢né stanice metra Depo Pisnice
smérem k Jesenici tak, aby neslo o ostrovni provoz.

Mozny koridor pfekonava Modfanskou rokli mostem a vyuziva koridoru podél Kunratické
spojky. Vzhledem k naroénym podminkam navrhujeme provéfit moznost realizovat tuto
tramvajovou trat' jako manipulaéni a jednokolejnou, tj. uréenou pouze k napojeni trati na
Jesenici na stavajici prazsky tramvajovy provoz. Alternativhé lze provéfit také vedeni
manipulaéni trati stavajici uliéni siti.

D Cyklisticka doprava

D.1 Analyza

Za prvotni nedostatek studie povazujeme, ze do studie nejsou za¢lenény zvlastni kapitoly
vénované resSeni pési a cyklistické dopravy, kde by byly jinak fragmentované poznamky o
feSeni bezmotorové dopravy soustifedény do srozumitelného a koncepéné uchopitelného
ramce. Absence koncepéniho ramce pak vede k nejasnostem ohledné implementace



stavajicich doporuceni pro fedeni cyklistické dopravy, jmenovité pokud jde o celoméstsky
systém cyklotras (v platném stavu z anora 2019) a Studii cyklistickych tras Prahy 12 z roku
20009.

Jsme si védomi toho, ze samotny celoméstsky systém, jakoz i jeho doplnéni mistnimi
trasami, nemaji v feSeném uUzemi takovou hustotu, aby zajistily vSechny v uzemi
pozadované bezmotorové vazby. Upozoriujeme ale, ze doplnéni sité cyklotras o mistni
propojeni se v rozvojovych oblastech oekava pravé od uzemnich studii, ktera dana
uzemi jako prvni podrobnéji rfesi. Vytvoreni ucelené sité cyklotras v siti mistnich
komunikaci je pfimo pozadovano CSN 73 6110 (kap. 10.4.1.2 ,N&vrh cyklistické
infrastruktury je nedilnou soucasti feSeni dopravni soustavy obce a ma byt pfedevsim
planovanim nabidky pro rozvoj této dopravy. Pro_cyklistickou dopravu ma byt v _obci
vytvofena ucelena sit, kftera umoZni ploSnou dopravni obsluhu a kvalitni spojeni
potencialnich zdroju a cilu, véetné SirSich regionalnich vazeb. Trasy pro cyklisty maji byt
zfizovany v8ude, kde to prostorové podminky mistnich komunikaci umozni. V obytnych
&astech obci se doporuéuje zfizovat cyklistické stezky pro déti.*) ReSeni navrzené ve studii
povazujeme v tomto ohledu za nedostate¢né a jsme pfesvédCeni, Ze je nutné jej dopracovat.

Jmenovité upozorfiujeme na skuteCnost, ze z hlediska cyklistické dopravy je poloha
stanice metra Pisnice strategicka pro bezmotorovy pfijezd z celé nahorni plosSiny jizné
od Pisnice. Cholupice, Dolni Bfezany a To¢na budou po zprovoznéni metra pfirozené
spadovat ke stanici Pisnice. Tuto skuteCnost by studie méla reflektovat v navrhu sité
cyklistickych tras.

Studie také nenabizi koncept feSeni cyklistické dopravy ve stavajici ¢i nové navrzené ulicni
siti, a to ani na stavajici celoméstské cyklotrase A21. Vzhledem k navrhu pomérné
stisnénych uli¢nich profild tak diky neprovéfeni prostorovych narokl cyklistické dopravy
hrozi, ze realizované feSeni nebude odpovidat pozadavkiim na celoméstské trasy a to ani u
stavajicich a jiz vyznacenych cyklotras.

V analytické &asti studie se cituje vysledek dotazovaciho Setfeni v lokalité: ,Kritizovan je stav
cyklistické infrastruktury, ktera v lokalité sice je, ale neni feSena prilis§ koncepcné a jsou
Spatné navaznosti na okolni lokality.” (Analyticka zprava - A, s. 58). Vnimame zde
jednoznaéné formulovany poZadavek mistnich obyvatel na zlepSeni cyklistické prostupnosti
a napojeni Pisnice a sidlisté Pisnice na okoli, ktery ale v navrhu studie neni v nékterych
relacich dostatecné reflektovan.

V navrhové Casti kap. 2.6 neni cyklistickda doprava zminéna ani v tom smyslu, Ze je
respektovan celoméstsky systém cyklotras a zminén vyznam stanice Pisnice jako pfirozené
spadové pro cyklistickou dopravu z jihozapadniho sméru (viz dale).

D.2 Navrh - obecna ¢ast

D.2.1 Zadame, aby bylo FeSeni cyklistické dopravy navrzeno v souladu s CSN 73 6110,
tedy aby podél kapacitnich a frekventovanych komunikaci byly navrzeny oddélené
cyklostezky.



D.2.2 Zadame, aby na celoméstskych trasach a na cyklostezkach v parcich byly
stezky pro cyklisty oddélené od pésiho provozu v souladu se Standardy kvality
cyklistickych tras hlavniho mésta Prahy.

D.2.3 Zadame, aby uliéni profily v feSené oblasti umoznovaly zfizeni cykloobousmérek
ploSné ve vSech ulicich bez ohledu na vedeni celoméstskych tras.

D.2.4 Zadame, aby byla zajisténa plosna prostupnost cyklistické dopravy ve stavajici
modernistické zastavbé, se zvlaStnim zfetelem na bezmotorové cesty ke Skolnim
zafizenim.

D.2.5 Zadame o doplnéni specifikace feseni cyklistické dopravy po stavajicich nebo
nové navrzenych komunikacich tak, aby bylo zfejmé, s jakym konkrétnim FeSenim
cyklistické dopravy se ve studii poCita pfinejmensim na znaCenych cyklistickych trasach.
Zejména zadame o doplnéni pozadavku na cykloobousmérny provoz tam, kde jsou
stavajici nebo navrzené cyklistické trasy vedeny ulicemi jednosmérnymi pro automobilovou
dopravu.

D.3 Navrh - konkrétni lokality

Navrhujeme dopInéni Ci upravy sité cyklotras a konkrétnich cykloopatfeni, ramcové dle
pfilozeného schématu. Navrh ve schématu je pouze orientani vzhledem k tomu, ze
nedisponujeme podklady, které maji k dispozici zpracovatelé studie. Navrhy upfesfiujeme v
textovych pfipominkach.

D.3.1 Ulici Vyletni v useku vedeni stavajici cyklotrasy A21 (tzn. mezi bloky B205 a
B203) zadame ve studii vyslovné uvést jako cykloobousmérku tak, aby v pfipadé
zjednosmérnéni byla zajisténa obousmeérnost pro jizdni kola.

D.3.2 Zadame piimé vedeni trasy A42 skrz sidlisté Pisnice v koridoru podle platného
systému celoméstskych tras, nikoliv obchvatem ulici Na okruhu a v zZadném pripadé
zapadné od bloku B214, kde by cyklotrasa vedla zcela nelogicky strmym stoupanim a
znanym ztracenym spadem.

D.3.3 Zadame doplnéni cyklostezky spojujici stavajici trasu A42 s ulici Libugskou
koridorem zajist'ujicim co nejkratSi napojeni trasy A42 od jihu ke stanici metra Pisnice.

Vv

ztracenych spadu.

D.3.4 Zadame doplnéni cyklostezky po zapadni strané ulice Libu$ské v maximalnim
mozném rozsahu, pfinejmenSim vSak od okruzni kfizovatky s Kunratickou spojkou po
kfizovatku s ulici Na okruhu, tj. tak, aby vznikla chranéna navaznost od cyklotrasy A42 az k
jiznimu vestibulu stanice metra.

D.3.5 Zadame doplnéni cyklopruht v ulici Libusské, a to smérem z centra souvisle v
useku mimo cyklostezku navrZzenou v bodé 4, smérem do centra pak v celé délce s vyjimkou
okruzni kfizovatky s Kunratickou spojkou.


https://www.cistoustopou.cz/knihovna/standardy-cyklistickych-tras-295
https://www.cistoustopou.cz/knihovna/standardy-cyklistickych-tras-295

D.3.6 Cyklistickou dopravu na okruzni kfizovatce s Kunratickou spojkou zadame vést
formou okruzni cyklostezky vyhradné v pfidruzeném prostoru.

D.3.7 Zadame doplnéni cyklostezky v soub&hu s komunikaci jizné od arealu SAPA tak,
aby vedla smérem ke stanici metra. Vedeni cyklistické dopravy v hlavnim dopravnim
prostoru je zde zcela nevhodné i pfi nizSich intenzitach IAD vzhledem k pfedpokladanému
pretrvavajicimu vysokému podilu nakladni automobilové dopravy.

D.3.8 Navrhujeme napfimeni cyklostezky jizné od Kunratické spojky a jeji svedeni k
okruzni kfizovatce, do jejiz blizkosti zde usti dalSi cyklostezky.

D.3.9 Zadame, aby byl zamér obchvatu Pisnice doplnén o bezmotorovou cestu, tj. o
stezku pro chodce a cyklisty. Je tfeba provéfit vhodnost vedeni této stezky po vychodni
nebo zapadni strané obchvatu zejména vzhledem k Cetnosti frekventovanych kfizeni a
dal$im bezmotorovym navaznostem.

D.3.10 Zadame, aby severo-jizni komunikace spojujici ulice Vyletni a Na Okruhu a na
ni kolma ulice na severni strané bloku B221 byly ve studii explicitné navrzeny jako
cykloobousmérné, protoZze budou — vzhledem k navaznostem — slouzit jako mistni
cyklisticka propojeni. V pfipadé navrzeného pferuSeni severo-jizni komunikace (viz
pfipominky A.2 a B.1) zadame o zachovani bezmotorového prijezdu ¢asti zapadné od bloku
B221.

D.3.11 Zadame, aby byl v tésné blizkosti jizniho vestibulu stanice metra Pisnice
vyhrazen prostor pro parkovisté B+R a vyhledové zfizeni kapacitniho parkovaciho
zarizeni pro jizdni kola, napfiklad robotické cyklovéze.

Ptilohy

P.1 Schéma doporu¢enych opatfeni pro cyklodopravu



